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DOM POMOCY SPOLECZNEJ
W KOCHLOWACH

Kochowy 1 tel/fax. 62 732 07 05
63-500 Ostrzeszow

Konspekt techniczno — projektowy

dot. dostosowania budynku mieszkalno — terapeutycznego do aktualnych wymagan

ppoz.

Inwestor: Dom Pomocy Spoteczne;j

Adres Inwestora: 63-500 Ostrzeszéw, Kochtowy 1

Obiekt: Budynek mieszkalno — terapeutyczny

Lokalizacja obiektu: Kochtowy, dz. ewid. 23/5, gm. Ostrzeszow

Kochtowy, luty 2022



Cel opracowania : konspekt zostal opracowany w celu przygotowania koncepcji
projektowej bedgcej podstawa do wykonania projektu budowlanego w zakresie dostosowania

przedmiotowego obiektu do obowigzujacych wymagan ppoz.

Konspekt sktada sie z:

- L. opisu technicznego istniejgcego obiektu

- II. analizy wymagan ppoz dla obiektu oraz wskazania elementow niezgodnych z
obowigzujgcymi przepisami

- III. wytycznych projektowych majacych na celu dostosowanie obiektu do obowigzujacych
przepisow w zakresie ppoz

- IV. rozwigzania zastgpcze umozliwiajace uzgodnienie projektu przez Komende Wojewodzka
Strazy Pozarnej

-V. rzut parteru, przekroje oraz rzut pietra



I. OPIS TECHNICZNY ISTNIEJACEGO BUDYNKU MIESZKALNO -
TERAPEUTYCZNEGO
1. Dane ogodlne:
Inwestor: Dom Pomocy Spolecznej
Adres Inwestora: 63-500 Ostrzeszow, Kochlowy 1
Obiekt: Budynek mieszkalno — terapeutyczny
Lokalizacja obiektu: Kochlowy, dz. ewid. 23/5

#® Domipemocy
spoleczne|4Pory,.

2. Przedmiot opracowania.
Przedmiotem opracowania jest okreslenie rodzaju i stanu technicznego elementéw
konstrukcyjnych takich jak fundamenty, $ciany, stropy, konstrukcja dachu oraz
elementy wykonczeniowe takie jak podtogi, tynki, zabudowy g-k, pokrycie dachowe
3. Cel opracowania.
Celem opracowania jest sprawdzenie stanu technicznego istniejgcego obiektu oraz
uzyskanie danych dot. zabezpieczen ppoz. w celu doboru zabezpieczen lub / i
wykonania robot budowlanych umozliwiajgcych dostosowanie przedmiotowego
obiektu do aktualnych przepisow ppoz.

4. Opis i ocena aktualnego stanu technicznego budynku:



Budynek wykonany w technologii tradycyjnej — mieszanej — konstrukcja r6zni sie

nieznacznie w zaleznosci od czesci budynku. Budynek rozbudowywany kilkukrotnie.

4.1 Schematyczny podzial na poszczegélne skrzydta i cz. Budynku.

4.2 Fundamenty
Posadowienie bezposrednie za pomocg taw fundamentowych betonowych o szer.
501 60 cm — stan dobry.

4.3 Sciany fundamentowe:
Murowane z kamienia gr. 40cm, stan zadawalajacy , z cegly pelnej gr. 25140 cm
—stan dobry oraz murowane z bloczka betonowego gr. 25cm — stan dobry.

4.4 Sciany przyziemia :
Sciany zewngtrzne i wewngtrzne konstrukcyjne wykonane z cegly pelnej na
zaprawie cem. — wap. Gr. 25 1 40 cm. Stan dobry. Odpornosé ogniows ocenia si¢
na EI120

4.5 Nadproza
Wykonane z cegly — zbrojone bednarkg oraz prefabrykowane typu L19
Stan dobry.

4.6 Stropy
Strop nad piwnicg zelbetowy, gr. ok. 15cm. Odporno$é ogniowa ocenia si¢ na
EI30



Stropy nad parterem:

- W skrzydle I ( starsza czgs¢) strop drewniany ze slepym putapem, wykonczony od
spodu ptyta malowang farbg emulsyjng lub tynkiem g-k na stelazu, jako warstwa
izolacyjna pierwotna polepa gliniana, obecnie stropy od géry wykonczone plyta
OSB gr. ok.15mm na stelarzu drewnianym opartym na belkach stropowych, stelaz
wykonany jest z lat drewnianych, pomiedzy stelarzem wypelnienie z welny
mineralnej gr. ok. 6cm. Odporno$¢ ogniowa ocenia si¢ na b.o. na odcinku
wykonczonym ptyta OSB oraz na EI 30 na czgsci wykonczonej ptyta g-k
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- w skrzydle nr II (nowsza cze$¢) strop na plytach kanalowych typu Zeran
wykonczony od dotu ptytg g-k na stelazu stalowym, od gbry warstwa wyrownawcza
z jastrychach cementowego i wykonczony ptytka ceramiczng Odpornos¢ ogniowg
ocenia si¢ min na E160
- w najnowszej czesci — w klatce K1 — strop zelbetowy gr. 15 cm otynkowany od
spodu, od gory wykonczony warstwa jastrychu oraz posadzka w postaci plytek
gres. Odpornos¢ ogniowa ocenia si¢ na E160

4.7 Konstrukcja dachu
Dach nad skrzydlem. I dzieli si¢ na dwa oddzielne ustroje :
— kalenica o kierunku wschod — zachdd, tradycyjny, drewniany , stolcowy, z
dwoma $ciankami stolcowymi oraz Sciankami kolankowymi, konstrukcja najstarsza
i najbardziej zuzyta. Stan zadawalajacy. Odpornos¢ ogniowg ocenia si¢ na b.o.
Ew. dodatkowe obcigzenie stropu okladzinami mozliwe po usunigciu polepy i
ociepleniu stropu lzejszym materialem np.. welng mineralng lub po wykonaniu
dodatkowych obliczen.
- Kalenica polnoc- potudnie - na odcinku ok. 11,5m, tradycyjna drewniana ,
wieszarowa z dwoma wieszarami, ze S$ciankami kolankowymi, stan dobry

Odporno$¢ ogniowa ocenia si¢ na b.o.



Ew. dodatkowe obcigzenie stropu okladzinami mozliwe po usunieciu polepy i
ociepleniu stropu lzejszym materialem welna mineralng lub po wykonaniu
dodatkowych obliczen.
Dach nad cz. II - konstrukcja najnowsza ( po remoncie w 2008r), konstrukcja dachu
drewniana ptatwiowo kleszczowa, w catosci obudowana suchymi zabudowami g-k,
sadzac po braku peknie¢ w zabudowach — stan dobry. Odporno$é ogniowa ocenia
si¢ na EI30

4.8 Pokrycie dachu
Pokrycie dachu w cato$ci dachéwka ceramiczna uktadana na deskowaniu, stan
dobry

4.9 Stolarka drzwiowa
Zewnetrzna : drewniana, stan dobry lub zadawalajgcy
Wewnetrzna: ptycinowa i PCV, bez odpornosei ogniowej, stan dobry

4.10  Stolarka okienna
Okna drewniane lub PCV, stan dobry

4.11 Wykonczenie sufitow
- Wykonczenie sufitu w skrzydle I od strony zachodniej na odcinku ok. 12m w
postaci plyty OSB lub sklejki montowanej bezposrednio do stropu drewnianego
malowanej farbg wnetrzowa , stan dobry.
- Wykoniczenie sufitu w cz. I od strony wschodniej na odcinku ok. 8m w postaci
ptyty g-k podwieszonej do stelaza podwieszonego do stropu drewnianego, plyta g-
k wykonczona farbg wnetrzowa, stan dobry.
- Sufit w skrzydle 2: na parterze wykonczenie tynkiem cem-wap,
Na poddaszu sufit w postaci plyty g-k podwieszony do konstrukciji drewnianej
dachu, stan dobry.

4.12  Wykonczenie $cian
Sciany tynkowane tykiem cem-wap.
W pokojach mieszkalnych malowane farbami wnetrzowymi, w komunikacji
malowane farbami wnetrzowymi, na czesci odcinkéw wykonczone tapets, w
tazienkach $ciany wykonczone plytkami ceramicznymi. Stan dobry oraz
zadawalajacy.

4.13  Wykonczenie posadzek



Posadzki w obiekcie wykonczone sg w postaci plytek ceramicznych, na poddasza
nieuzytkowych podlogi wykonane z plyty OSB na stelazu drewnianym. Stan
posadzek dobry.
5. WNIOSKI

Przedmiotowy budynek jest w ogolnie dobrym stanie technicznym .

Nie zauwaza si¢ istotnych spegkan, $ladow wilgoci, korozji biologicznej, czy

chemiczne;j.

Stan konstrukcji budynku pozwala na wprowadzenie zmian, dostosowan pod

warunkiem wykonania weryfikacji rozwigzan przez projektanta konstruktora w

projekcie budowlanym.

IL. ANALIZY WYMAGAN PPOZ DLA OBIEKTU ORAZ WSKAZANIA
ELEMENTOW NIEZGODNYCH Z OBOWIAZUJACYMI PRZEPISAMI

Dane ogolne:

Inwestor: Dom Pomocy Spotecznej

Adres Inwestora: 63-500 Ostrzeszow, Kochtowy 1
Obiekt: Budynek mieszkalno — terapeutyczny
Lokalizacja obiektu: Kochlowy, dz. ewid. 23/5

1. Charakterystyka i przeznaczenie budynku w konteks$cie wymagan ppoz:
Budynek mieszkalny , wielobrylowy, wykonany w technologii tradycyjnej, dach lamany,
stromy, wielo spadowy — o konstrukcji tradycyjnej — drewniane;.
Najstarsza cze$¢ budynku ( skrzydlo I) zostala wybudowana w pierwszej polowie XIX wieku
i byta czescia posiadtosci nalezacej do Tadeusza Sokolnickiego.
Po reformie rolnej od 1947 roku budynek pelnit funkcje¢ pomocnicze przy Domu Starcow
znajdujgcym si¢ w budynku gtéwnym DPS-u,
Ok. roku 1970 zostat rozbudowany o kolejny segment- skrzydto nr II — w takim ksztalcie pelnil
funkcje pralni.
Ok. roku 2008 zostal rozbudowany o klatke schodowg ( KL-I) oraz przebudowany w calosci,
by pelni¢ funkcje mieszkalng i terapeutyczng w ramach DPS-u jako drugi budynek .
Przedmiotowy budynek znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej okreslonej w rejestrze
zabytkow pod nr 164 WKL/A

Podzial na Skrzydta oraz wskazanie wej$¢ do budynku:



Budynek wolnostojacy, w zaleznosci od skrzydta o roznej ilosci kondygnacji, czesciowo
podpiwniczony, niski, o maksymalnie trzech kondygnacjach ( piwnica, parter, poddasze).
Obiekt stanowi obecnie jedng strefe pozarows .

Skrzydlo nr 1 — dwu i trzykondygnacyjne — czgsciowo podpiwniczone, parter uzytkowany
(mieszkania i terapia) , poddasze nieuzytkowane od strony zachodniej. Wejscie do piwnicy od
zewnatrz z poziomu terenu poprzez przedsionek i schody. Piwnica nieuzytkowa. Poddasze w
czgsci wschodniej stanowigce magazyn podreczny (przechowania rzeczy nalezacych do
mieszkancow, rekwizyty terapeutyczne).

Skrzydto nr 2 — dwukondygnacyjne, parter — funkcja mieszkalna, poddasze — zaplecze socjalno
— biurowe dla obstugi obiektu (opiekunki)

Wejscia do budynku z poziomu terenu oznaczone W1-W5, przy czym wejscia W1-W4 to
wejscia na parter, wejscie W5 to wejécie do piwnicy. Mieszkancy korzystaja gléwnie z wejscia
W1 do czgsei mieszkalnej a takze w mniejszym stopniu z wejscia W2 stanowigcego wejscie do
czgsci terapeutycznej , Wejscie W3 jest caly czas zamknigte — jest to wejscie prowadzace do
jednego z pokoi mieszkalnych, wejscie W4 — korzystajg gtéwnie pracownicy DPS-u majacy
swoje zaplecze na poddaszu skrzydla nr 2 oraz czasem mieszkancy pod opiekg obstugi obiektu.
Drogi komunikacyjne wewnatrz umozliwia dojscie do wszystkich czterech wejsé na parterze z
wnetrza budynku.

Komunikacje pozioma w budynku stanowig korytarze, przejscia i1 hol.



Komunikacj¢ pionowa stanowi klatka schodowa zelbetowa K11 ktéra jest skomunikowana ze
skrzydtem nr 1I bezposrednio poprzez drzwi PCV o szer 101¢m oraz ze skrzydlem nr I poprzez
drzwi i korytarz w skrzydle nr II.

Wyposazenie budynku w instalacje uzytkowe:

- elektryczna ( oSwietlenia podstawowego, zasilania urzadzen gospodarczych i gniazd)

- wodno — kanalizacyjna

- wentylacja grawitacyjna z czesci pomieszczen

- centralne ogrzewania ( medium woda z kotlowni w budynku gléwnego poprzez podziemny
cieplociag)

- odgromowa

Wyposazenie budynku w instalacje i urzadzenia przeciwpozarowe:

- hydrant dn 25 ( nieczynny)

- przeciwpozarowy wylacznik pradu znajdujgcy si¢ w klatce KL1

- podreczny sprzet gasniczy

- System sygnalizacji pozaru z podanie sygnatu na centrale SAP znajdujgcg sie w budynku
glébwnym w pomieszczeniu pielggniarek ( obecno$¢ 24h) oraz z podaniem sygnalu do

Komendy Powiatowej Strazy Pozarnej w Ostrzeszowie

2. Parametry charakterystyczne budynku
Powierzchnia zabudowy: 444,83m2
Powierzchnia uzytkowa: 204,45+82,69+123,63=410,77m?2
Kubatura: ok. 1300m3
Wysoko$é ( bez kondygnaciji podziemnej): 6,55m
Liczba kondygnacji: 3 ( piwnica czgsciowe podpiwniczenie, parter, poddasze — czgsciowo

nieuzytkowe)

3. Wymagane warunki techniczno — budowlane  oraz instalacyjne —stan faktyczny
( zwigzany z ochrong ppoz)

Wymagana klasa odpornosci pozarowej budynku

Budynek zgodnie z WT ze wzgledu na przeznaczenie i sposob uzytkowania kwalifikuje si¢
do kategorii zagrozenia ludzi ZLII .

Z uwagi na wysoko$¢ ( N — niski) oraz na kategorie zagrozenia ludzi ( ZLII) wymagang
klase odpornosci pozarowej dla budynku okresla si¢ na ,B”

Konstrukcja budynku:



Sciany zewnetrzne murowane z cegly peinej

Elementy Budynku odpowiednio do klasy odpornosci pozarowej okresla par. 216 WT i
przedstawiaja si¢ nast.:

Glowna konstrukcja nosna R120 (zgodno$¢ ze stanem faktycznym)

Konstrukcja dachu: R30 (brak zgodnosci co najmniej nad skrzydlem nr 1)

Strop : REI 60 (brak zgodnosci nad skrzydtem nr 1)

Sciana zewnetrzna EI 60

Sciana wewnetrzna EI130 *

Przykrycie dachu RE 30 °

4. Pozostale uwarunkowania i niezgodnosci:

4.1. Drogi komunikacyjne, szerokosci przejsé
Wszystkie wejscia na parter ( W1-W4) budynku o szer. 89c¢cm
Przejscie przez wiatrotap przez drzwi wewngtrzne o szer. 89 cm do wejscia W1 .
Podobnie wyglada przejscie przez wiatrotap do wejscia W2.
Przejscie z klatki KL1 do skrzydta nr 2 o szer. 100cm drzwiami bez odpornosci
ogniowej wykonane z PCV
Korytarz wzdhuz skrzydta nr 2 o szer. 130 cm z przewezeniem w miejscu komina do
116cm na di. 71 cm oraz z przewezeniem pomiedzy poreczami do 115c¢m na dt
poziomej ok.90cm.
Porgcze na przejsciu ze skrzydta nr 1 do skrzydta nr 2 zamontowane na wysokosci 86-
94cm.
Przejscie przez kuchnie podrgezna znajdujgcg sic w skrzydle nr 1 o szerokosci w

najwezszym punkcie 90cm oraz poprzez drzwi o szer. 89cm

III.  Wytyczne projektowe majace na celu dostosowanie obiektu do

obowigzujacych przepiséw w zakresie ppoz

Projektuje si¢ wydzielenie w budynku dwoch stref pozarowych : pierwsza strefa - czesé
mieszkalno — terapeutyczna w zakresie pierwszego skrzydia w catym przekroju pionowym
i w zakresie drugiego skrzydta tylko w zakresie parteru do przejscia do klatki schodowej
KL1 oraz druga strefa : klatka schodowa KL 1 wraz z poddaszem uzytkowym w zakresie
skrzydla 2. Na poddaszu granica pomiedzy strefami przebiegaé bedzie wzdiuz

murowanego szczytu pomigdzy skrzydiami.



W poziomie granice stref stanowi¢ bedzie strop zelbetowy typu Zeran

Przy takim podziale pierwsza strefe ogniowa kwalifikuje si¢ rowniez do ZLII ,

Z uwagi na paragraf 212, ust. 3 dla pierwszej strefy dopuszcza si¢ obnizenie wymaganej
klasy odpornosci pozarowej do ,,.D”

Druga strefe kwalifikuje sie jako ZLIII - uzytecznosci publicznej niezakwalifkowane do
ZL11 ZLII ( zaplecze socjalne dla pracownikow, pomieszczenie kierownika) oraz ustala si¢
wymagang klase odpornosci pozarowe;j ,.C”

W zwigzku z powyzsza kwalifikacja projektuje si¢ nast¢pujace zmiany i dostosowania w
istniejgcym budynku:

W zakresie pierwszej strefy:

- w czesci zachodniej skrzydla nr 1 — gdzie strop obudowany jest pltyta OSB nakazuje si¢
demontaz plyty OSB oraz obudow¢ stropu drewnianego ptyta gkf na stelarzu stalowym
oraz montaz warstwy welny — tak by doprowadzi¢ strop do klasy odp. Ogniowej REI30

- pozostala cze$¢ stropu drewnianego w skrzydle I pozostawi¢ bez zmian — uznaje si¢ w
tym zakresie , Ze strop spelnia klase REI30

- na polaczeniu strefy ogniowej I i II od strony skrzydia nr 1 na poddaszu wykona¢ pas
EI30 w postaci plyty gkf na stelazu

- wyj$cia ewakuacyjne na zewngtrz wykona¢ o szer. 120

-uwzgledni¢ w instrukcji ppoz. poddasze nad skrzydlem nr 1 w caloscia jako nieuzytkowe
— nieposiadajace zadnej funkcji w tym nieprzeznaczone na pobyt ludzi.
W zakresie drugiej strefy:

- drzwi z klatki schodowej na zewnatrz wykona¢ o szerokos$ci 120cm

- drzwi z klatki schodowej KL1 do strefy I na parterze wymieni¢ na drzwi klasowe EI30,
jesli drzwi beda pelni¢ role ewakuacyjnych - o szerokosci 120cm

- murowang S$ciang¢ szczytowa na poddaszu na polaczeniu strefy ogniowej 111l ( tj na
polgczeniu skrzydla nr 1 i 2) otynkowac tynkiem cem. Wap. o gr. min 1,5¢m lub zabudowaé
systemowg zabudowa g-k od strony strefy I ( $ciana jest w umiarkowanym stanie
technicznym — musi speinia¢ funkcje¢ $ciany pozarowej, Sciana murowana z cegly pelne;

otynkowana obustronnie be¢dzie miala wystarczajgca odpornosé ogniowa.



UWAGA:

Niniejsze opracowanie podlega sprawdzeniu przez Projektanta projektu budowalnego.
Ww. zalozenia s3 wstgpnymi ustaleniami ktore nalezy zweryfikowaé , nie wyklucza sie
innej kwalifikacji lub innych wytycznych projektowych , ktore nalezy w fazie projektu

sprawdzi¢ oraz uzgodni¢ zrzeczoznawca ppoziKomendg Wojewodzka PSP w Poznaniu.

Zatwierdzil:
Dyrektor Domu Pomocy Spolecznej
w Kochlowy
Aneta Malolepsza

Zalgczniki: Inwentaryzacja w zakresie niezbednym do wykonania niniejszego konspektu
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